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Konu : 6306 sayili Kanun Kapsaminda riskli
tasinmazlar ile diger tasinmazlarin tevhid
edilmesi sonrasinda insa edilen binalara
iliskin harg istisnasa.

Ilgide kayith 6zelge talep formlariniz ve eklerinin incelenmesinden, ... numarali parsellerde yer alan
yapilarin 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
riskli yapi olarak belirlendigi, s0z konusu taginmazlarin déniisiim kapsamina girmesi sonrasinda ...
ada ... numarali parsellerle tevhid edilerek ... numarali parsel oldugu, daha sonra ... numaral
parselin ifraz edilerek ... ve ... numaral parseller oldugundan bahisle s6z konusu ... ve ..
parsellerde insa edilen yeni yapilara iliskin olarak alinacak yapi kullanma izin belgesi ile cins
degisikligi islemlerinde harc¢ istisnasi uygulanip uygulanmayacag: hususunda Baskanligimiz
gorisunin talep edildigi anlasilmaktadir.

6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturulmesi Hakkinda Kanunun 1 inci maddesinde, bu
Kanunun amacinin afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa
ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama gevrelerini
teskil etmek iizere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslarin belirlenmesi oldugu;
7153 sayil1 Cevre Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 24 incua
maddesi ile degisik 7 nci maddesinde,

(9) Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, TOKI, Iller Bankasi1 Anonim Sirketi, Idare ve
dontisiime konu yapilarin insasi isini yiiklenen miiteahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya
sinirli ayni hak sahibi olarak riskli yapiyi kullanan gercek kigiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerinden
birinin taraf oldugu;
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b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda
veya sO0z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapilmast ya da mevcut bir
yapinin satin alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin dontistimiine iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger
islemler noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan tlicret ve harglardan, veraset ve intikal vergisi,
doner sermaye lcreti ve diger licretlerden, bu islemler nedeniyle diizenlenecek kdgitlar, resmi
dairelerin mal ve hizmet alimlarina iliskin 6demeler sebebiyle diizenlenen kdgitlar da dahil olmak
tizere damga vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu
yapilarda kiraci veya sinirlt ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri
bulundugu tespit edilenlere bu amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar,
banka ve sigorta muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve
uygulamalar, Bakanlik, TOKI, Iller Bankas: Anonim Sirketi ve Idarenin, sermayesinin yarisindan
fazlasina sahip olduklart sirketleri tarafindan yiiriitiiliiyor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve
uygulamalarda da bu fikrada belirtilen vergi, har¢ ve licret muafiyetleri uygulanir.

(10) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarin bulundugu parsellerde, gercek
kisilerce ve ozel hukuk tiizel kisilerince uygulamada bulunulmasi halinde, fonksiyon degisikligine
bakilmaksizin, mevcut insaat alaninin bir bucuk katina kadar olan yeni insaat alani icin
belediyelerce harg ve lcret alinmaz." hikiumleri yer almaktadir.

BELEDIYE GELIRLERI KANUNU YONUNDEN:

2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 80 inci maddesinde, "fmar mevzuati geredince asagida
belirtilen harglar belediyece tahsil olunur.

f) Yap1 kullanma izni verilmesi isleri "Yapi Kullanma Izni Harcina" tabidir." hiikkmii yer almaktadir.

Ote yandan, 15/12/2012 tarihli ve 28498 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 6306 sayili Kanunun
Uygulama Yonetmeliginin 16 nci maddesinde;



(9) Kanun kapsamindaki vergi, har¢ ve licret muafiyetleri, uygulama alanindaki mevcut yapilarin
imar mevzuatina uygun olup olmadigina bakilmaksizin, Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu ve
onuncu fikralari ile bu maddenin on ila on ikinci fikralarinda belirtilen sartlar dahilinde uygulanir.

(10) Riskli alanlarda, rezerv yapt alanlarinda ve riskli yapilarin bulundugu parsellerde, gercek
kisilerce ve 6zel hukuk tiizel kisilerince uygulamada bulunulmasi halinde, fonksiyon degisikligine
bakilmaksizin mevcut insaat alaninin bir bucuk katina kadar olan yeni insaat alani icin
belediyelerce harg ve iicret alinmaz. Yeni insaat konut ve isyerinden olusuyor ise, muaf olunan
insaat alani, yeni insa edilen binadaki konut ve isyerinin bina icindeki metrekare cinsinden oranlari
cercevesinde uygulanir.

(12) Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu ve onuncu fikralarinda belirtilen sartlar dahilinde
alinmamasi gereken harg, vergi ve ticretler sunlardir:

c) 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 79 uncu, miikerrer 79 uncu, 80 inci
ve ek 1 inci maddeleri uyarinca belediyelerce alinan harc¢lar." aciklamasi yapilmistir.

Buna gore, ... numarali parsellerde bulunan riskli yapilarin mevcut insaat alanlarinin bir buguk
katina kadar olan yeni insaat alanlar igin yap1 kullanma izni harci alinmamasi, ancak so6z konusu
yap1 alanlarinda bir buguk kati1 asan artis olmasi durumunda yeni insaat alanlarinin asan kisimlar
icin belediyelerce harg¢ farklarinin aranilmasi gerekmektedir.

HARCLAR KANUNU YONUNDEN:

492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh
(4) sayil tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; Kanuna bagh (4) sayili
tarifenin I/13-a fikrasinda, arsa ve arazi lizerine insa olunacak bina vesair tesislerin tescilinde (Her
bir bagimsiz boliim vesair tesis igin) maktu harg¢ alinacagi hiikkme baglanmistir.

Ayni Kanunun 123 iincii maddesinde ise 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle, istisna
edilen islemlerden har¢ alinmayacag: hikim altina alinmigtir.



Buna gore, riskli yapilarin bulundugu ... numaral parsellerin, riskli yapi bulunmayan ... numaral
parsellerle tevhid edilmesi sonrasinda olusan ... parselin ifraz edilmesi ile meydana gelen ... ve ...
parsellerde insa edilen yeni yapilara iliskin olarak tapuda yapilacak cins degisikligi islemlerinde;
s6z konusu yeni yapilarda bulunan bagimsiz bolimlerden; hak sahibi malik ve isi yiiklenen
miteahhitlere ait olup 6306 sayili Kanun geregince riskli yapi belirtmesi bulunan ... numaral
parsellere isabet edenlerden tapu harci aranilmamasi gerekmekle birlikte, riskli yapi serhi
bulunmayan ... numarali parsellere isabet edenlerden Harcglar Kanununa bagli (4) sayili tarifenin
I/13-a fikrasina gore tapu harci tahsil edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yarg1 ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise
bu ozelge gecersizdir.

(***¥) Talebiniz lizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



